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Hochhdauser hat KéIn laut der Stadtverwaltung, davon sind

30 hoher als 60 Meter. Als Hochhaus gelten Gebaude mit einer
Hohevon mehrals 22 Metern, so steht esin der NRW-Bauordnung.
Die Feuerwehr kontrolliertsie regelmafig zwecks Brandverhitung.

Hochhauser Stadtplaner sieht viele Mangel — Arbeit am neuen Konzept gestartet

Die Stadt erstellt ein Kon-
zept, wo zukunftig Hoch-
hauser erlaubt sind und
wo nicht. Der Geltungs-
bereich wird viel groBer.
Martin Wentz hat Ende
der 90er-Jahre als Frank-
furter Planungsdezer-
nent einen Hochhaus-
Plan erstellt, die Stadt gilt
als Hochhaus-Metropole.
Mit Wentz sprach Matthi-
as Hendorf.

Die Flichen sind knapp in
Grof§stadten, um neue Woh-
nungen oder Biiros zu bauen.
Muss es zwangslaufig mehr
Hochhiuser geben?

Nein, meiner Erfahrung nach ist
dasnicht zwangsldufig. Dasliegt
daran, dass die erzeugten Fla-
chen in Hochhdusern unbedeu-
tend sind gemessen am Gesamt-
bestand einer Stadt. Es kann
trotzdem sinnvoll sein, in be-
stimmten Gebieten Arbeitsplat-
ze in Hochhdusern zu konzen-
trieren, es braucht dafiir aber ein
Konzept. Aber allgemein: Ob ei-
ne Stadt jetzt zehn Hochhauser
oder mehr hat, ist keine logische
Folge der Flichenknappheit. Sie
sind nicht mehr als ein Tropfen
auf dem heifSen Stein.

Die Hauser sind in ihrer Au-
flenwirkung dominanter, als
sie neue Flidchen schaffen?

Ja. Frankfurt etwa hat rund elf-
einhalb Millionen Quadratme-
ter Biiroflichen. Ein neues
Hochhaus mit 50 000 Quadrat-
metern ist nicht sehr bedeutend.
Noch krasser ist es bei Wohn-
hochhéusern, sie bringen keine
Entlastung des Wohnmarktes.
Das spricht nicht gegen das
Hochhaus, aber ob mehr davon
helfen, die Flichenknappheit zu
16sen, muss eine Stadt sehr ge-
nau analysieren. In der Regel
sind sie nicht die Losung.

Demnach wiirde es eher hel-
fen, wenn eine Stadt stadtweit
ein oder zwei Geschosse mehr
auf allen Hiusern erlaubt?
Exakt. So ist das.

Warum haben Sie in Frankfurt
als damaliger Planungsdezer-

»,KOIn hat
keine Strategie*

Interview Experte kritisiert, dass die Stadt
Hochhauser mit Investoren einzeln verhandelt

' Fdﬁq: dpa/Wentz/Costa Belibasakis

Neues Konzept fiir Hochhauser und drei aktuelle Bauvorhaben

2007 hat der Stadtrat ein HO-
henkonzept fur die erweitere
Innenstadt beschlossen, Aus-
|6ser war der Streit um Hoch-
hauserinDeutz. DieUnescosetz-
te den Dom auf die Liste der
gefahrdeten Guter, sie sah den
Blick darauf gefahrdet. Das Kon-
zept sollte Kirchen schiitzen. Je
nach Lage in dem Gebiet durften
neue Hauser die Traufhthe von
13,50 bis 22,50 Metern nicht
Uberschreiten. Nun will die Stadt
ein neues Konzept aufstellen
(siehe Text rechts).

Zuletzt standen drei Projekte
im Fokus. Erstens: Zwei neue
Blrotirme am Fernsehturm,
doch sie sind fast ausgeschlos-
sen, wenn der,Colonius”zum
Denkmal erklart wird. Der Land-
schaftsverband Rheinland be-
flrwortet das, die Stadt will es
sich anschauen. Zweitens: Ein
bis zu 99 Meter hohes Hochhaus
am Friesenplatz, die Politik hat
es vertagt. Und drittens: Die Pl3-
ne der Versicherung DEVK an
der Zoobrticke fur ein bis zu 145
Meter hohes Haus. Das ist aber
noch weit weg. (mhe)
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B AuRerer Griingiirtel
als Begrenzung

nent in den 1990er-Jahren ei-
nen Rahmenplan fiir Hoch-
hauser entwickelt?

Frankfurt wollte nach dem Krieg
die Wirtschaftshauptstadt
Deutschlands werden und hatte
eine Vorgeschichte mit Hoch-
hédusern. Und letztlich hat sich
das Hochhaus als Gebdudetypus
im Bankenviertel auch bewahrt.
Wobei Frankfurt sich dabei stad-
tebaulich ganz bewusst fiir ein
klar abgegrenztes Gebiet ent-
schieden hat, in dem solche
Hochhauser erlaubt sind.

Warum?

Wenn sie Hochhéuser {iiber die
Stadt verkleckern, haben sie je-
weilsimmerbetroffene Bevolke-
rung, die sich vor den Folgen des
Hochhausbaus fiirchtet. Es ist
unbestritten, dass Hochhduser
durch die Konzentration der Fla-
che, vor allem bei Biirobauten,
zum Beispiel mehr Verkehr im
Umfeld auslosen. Das sorgt fiir
Angste bei den Bewohnern im

Umfeld. Das wollte ich abschaf-
fen, und die Hochhéuser in ei-
nem Cluster, also einem Pulk,
versammeln — und die anderen
Stadtteile in Ruhe lassen.

Sollte es ein Kriterium sein,
dass eine Stadt dem Arger mit
der Bevolkerung aus dem Weg
geht? Mittlerweile sorgt fast
jedes Vorhaben fiir Konflikte,
das ,Not in my Backyard“-
Phianomen, also: Neubauten
ja, aber nicht bei mir.

Das ist so, es gibt heute kaum
nochProjekte, dieim Einverneh-
men mit der Nachbarschaft lau-
fen. Aber Stadtentwicklung
muss Konflikte durchstehen,
sonst passiert nichts mehrin der
Stadt. Die Sorgen der Anwohner
sind aber aufkeinen Fall das ein-
zige Kriterium beim Hochhaus-
bau, sondern es gibt klare stdd-
tebauliche Kriterien, also etwa,
wie hoch eine Hiuserzeile ist,
wiesiesichindie Umgebungein-
fiigt. Dafiir braucht es Regeln.

Die gibt es in Koln seit 2007
und sollen jetzt neu aufge-
stellt werden.

Das bisherige Kélner System hat
sich aber eigentlich nie an stdd-
tebaulichen Kriterien orientiert,
sondern ist eher nur eine Ver-
meidungsstrategie gefahren: Im
inneren Stadtbereich gibt es kei-
ne Hochhéuser und sonst ist al-
les frei verhandelbar. Das ist
aber keine stddtebauliche Stra-
tegie einer Hochhausentwick-
lung.

Weil es beliebig ist?

Es ist ein Vorgehen, bei dem der
beste und einflussreichste Ver-
handler etwas bekommt und an-
dere Bauherren mit weniger Ein-
fluss auf Politik und Verwaltung
das Nachsehen haben. Kéln hat
beziiglich Hochhausstandorten
keine stddtebauliche Strategie,
es ist Stadtentwicklung im Ver-
handlungsverfahren. Es ist des-
halb gut, wenn sich die Stadt
jetzt erst sortiert, um zu wissen,

was sie selbstwill - und nicht mit
jedem Investor einzeln aushan-
delt, was moglich ist.

Was ist dabei wichtig?

Dass das Konzept samt den stiad-
tebaulichen Kriterien nachvoll-
ziehbar ist — und zwar fiir Biirger
und potenzielle Investoren.

Das Konzept schafft also Klar-
heit fiir alle?

Ja, aber die Stadt muss sich dann
unbedingt daran halten. Ich ha-
be in meiner Zeit in Frankfurt er-
lebt, dass Investoren trotzdem
Ausnahmen wollten. Da miissen
Stadt und Politik standhaft blei-
ben. Das ist zwingend notig,
sonst kann man es lassen. Und:
Solche Regelwerke sind nicht fiir
die Ewigkeit, aber iiber einen
Zeitraum von zehn Jahren soll-
ten sie schon halten.

In Koln ist der Kolner Dom
stadtbildprigend, es gab in
der Vergangenheit viel Streit
wegen geplanter neuer Hoch-
hiuser in Deutz und den Aus-
wirkungen auf den Dom. Wie
sehen Sie die Rolle des Doms?
Koln ist damit nicht allein, in
Miinchen sind es die Frauenkir-
che und das Alpenpanorama. Je-
de Stadt hat eine eigene Identi-
tatunddieistganzentscheidend
fiir ihre zukiinftige Entwicklung.
Diese Identitdt muss man wah-
ren und schiitzen, in Kéln ist das
der Dom mit seiner méchtigen
Hohe von mehr als 157 Metern.
Er ist das Wahrzeichen Kolns
weltweit. Deshalb muss die
Stadt Koln darauf achten, dass
seine wichtigen Sichtbeziige
nicht von Hochhédusern zuge-
baut werden. Das war beim Kon-
zept von 2007 so richtig, wie es
heute nochist. Aber eswird auch
in Koln Standorte geben, an de-
nen Hochhéduser den Blick auf
den Dom in der Fernwirkung
nicht wesentlich beeintrichti-
gen.

Prof. Dr. Martin
Wentz, 76, war
von 1989 bis
2001 Planungs-
dezernentund
Baustadtrat
Frankfurts. Er lei-
tet eine Projekt-
beratungsfirma.

Auf der Suche
nach den
richtigen
Leitlinien
Diskussion Fachleute

sprechen Uber
Hochhauser

LWir miissen sehr bewusst mit
der Silhouette umgehen. Ich will
hier in Koln kein Mainhattan
entwickeln.“, hatte Baudezern-
nent Markus Greitemann der
Rundschau schon vor einiger
Zeit gesagt. Mit diesem Begriff
wird Frankfurt am Main oft we-
genseiner Hochhduserin Anleh-
nung an Manhattan bezeichnet.
Greitemann sagte: ,Das neue
Hohenkonzept gibt uns Leitlini-
en und eine bessere Grundlage,
um tiiber Hochhausprojekte zu
entscheiden.” Auch beim 6ffent-
lichen Online-Fachsymposium
zum Hohenentwicklungskon-
zept brachte der Baudezernent
seine Skepsis hinsichtlich zu
vieler Hochhduser zum Aus-
druck. Grofd ist die Sorge, wie
sich die Silhouette der Domstadt
kiinftig prasentieren wird. Doch
das wachsende Koln braucht
Raum. ,Eine Zukunft ohne
Hochhéduserwird esin Kolnnicht
geben®, raumte Greitemann ein,
aber: ,,Uber die Hohe des Doms

" Ich will hier

in K6In kein
Mainhattan
entwickeln.

Markus Greitemann,
Baudezernent

von 157 Metern werden sie auf
keinen Fall hinausgehen.“

Das inzwischen fortgeschrie-
bene Konzept der Stadt bezieht
iiber die Innenstadt hinaus den
AufSeren Griingiirtel im Links-
und Rechtsrheinischen ein. Ziel
ist die Entwicklung eines ver-
bindlichen Leitfadens fiir Ver-
handlungen mit Investoren.
Vom Fachsymposium versprach
sich die Stadt Anregungen.

Die kamen unter anderem
von Reinhard Joecks von Foster
+ Partner, der den gurkenformi-
gen Swiss-Re-Tower in London
als gelungenes Beispiel anfiihr-
te. Der Aachener RWTH-Profes-
sor Kunibert Wachten betonte,
wie wichtig die Wahl des richti-
gen Standorts ist. Wegen Hoch-
hausplanungen in Deutz war das
Weltkulturerbe Dom einst auf
die Rote Liste der gefihrdeten
Baudenkmiler geraten. Ulrich
Holler vom Vorstand des Bran-
chenverbandes ZIA blickte auf
die Chancen durch qualitativ
hochwertig gestaltete Hochhau-
ser an richtiger Stelle. Dass sie
ein sinnvoller Baustein in der
Skyline sein konnen, iiberzeugte
auch Stadtkonservator Thomas
Werner.

Bauunternehmer Paul Bau-
wens-Adenauer dimpfte hinge-
genErwartungen. . Kolnistkeine
Hochhaus-Stadt®. Bauwens be-
flirwortet stattdessen die Ver-
dichtung von Bestandsimmobi-
lien und meint, dass nur schlan-
ke Hochhduser attraktiv seien.
Aber solche eleganten Gebdude
seien eben meist unwirtschaft-
lich. (uwe)



